i1E ENERGOPROJEKT
VISOKOGRADNJA a.d.

PROIZVODNI OBJEKAT ,,KERUB*
UB, SRBIJA




OSNOVNE INFORMACIJE

Informacije vezane za zemljiSte na pomenutoj lokaciji

Kompleks proizvodnog objekta ,KERUB” se nalazi u industrijskoj zoni Uba, 60 km
juzno od Beograda, sa leve strane regionalnog puta Beograd - Obrenovac — Ub —
Valjevo. Od Valjeva je udaljen 30 km. U okolini se nalazi viSe nalaziSta gline i peska (5-
6), a sva su udaljena od 10 do 50 km u pravcu ka Sapcu, Valjevu i Arandelovcu.

Fabrigki kompleks obuhvata 8 ha 80 ari 15 m? (88.015 m?) ogradenog gradevinskog
zemljita, od ¢ega je oko 54.484 m? (54484 ha) u vlasniStvu Energoprojekt
Visokogradnje a.d. Beograd. Na preostaloj povrsini zemljiSta vlasnik je Republika
Srbija, a Energoprojekt Visokogradnja ima pravo kori¢enja (3,3531 ha), uz mogucnost
da se izvrSi konverzija prava koris¢enja u pravo vlasnistva i na tom delu parcele,
saglasno zakonu.

Informacije vezane za objekte na pomenutoj lokaciji

Objekat fabrike izgraden je namenski za proizvodnju keramickih plo€ica i pusten u rad
1979. godine. Proizvodni objekat, kao i pripadaju¢a trafostanica, poseduju
pravosnazne gradevinske i upotrebne dozvole izdate od strane opstine Ub.

Fabrika je prestala sa radom 1987. godine i tehnoloSka oprema iz proizvodne hale je
vec¢im delom demontirana i otudena.

Fabricki krug ima asfaltirane sve potrebne komunikacije i parking i spojen je
priklju¢kom na regionalni put Beograd-Valjevo.

Proizvodna hala — tehnicki opis

Proizvodna hala je ukupne projektovane bruto povrSine 6.770 m?, neto povrsine
6.440m? (prema podacima iz Glavnog projekta), s tim Sto je:
= viSi deo hale sa h=10 m i h=20 m - u Celi¢noj konstrukciji obloZenoj rebrastim
aluminijumskim limom, dimenzija 42,5 m x 48 m. U ovom delu krovna
konstrukcija je znacajno oStecena.

= niZi deo hale, h=7 m - u betonskoj konstrukciji ispunjenoj silikathom opekom,
dimenzija 176 m x 25 m.

= Prema Listu nepokretnosti broj 2840 povrSina pod objektom je 6.593 m2.



U okviru proizvodne hale nalaze se: trafostanica, prostorije kuhinje, restorana,
sanitarini prostori sa garderobama, magacin za rezervne delove i prirucna radionica.
Na prvoj etazi dimenzija 40 m x 10 m bili su kontrolna laboratorija, kancelarije i mokri
cvor.

Konstrukcija hale sastoji se od prefabrikovanih AB elemenata, koji su spajani
zalivanjem betona na licu mesta. Prva etaza u objektu uradena je od CceliCne
konstrukcije sa AB podnim talpama, preko kojih su postavljane keramicke plocice.

Fasada je od fasadne silikatne opeke bele boje.
Svi fasadni prozori vrata su od bravarskih profila.

Pod hale ja AB ploc¢a, dok je u kuhinji, restoranu, mokrim ¢vorovima, kancelarijama i
laboratoriji i hodnicima na spratu pod obloZzen keramickim plo¢icama.

Svi krovovi su od rebrastog aluminijumskog lima.

Pomoc¢ni objekti

1. Kuc€ica za bojlersku stanicu u sastavu skladista te¢nog butan-propan gasa, veli€ine
3,5m x 3,5 m od tvrdog materijala;

2. KucCica za isparivacku stanicu u sastavu skladiSta teCnog butan-propan gasa,
veli€ine 3,5 x 3,5 m od tvrdog materijala;

3. Polu ukopan armirano-betonski rezervoar zapremine 200 m?® za tehnolosku i
protivpoZarnu vodu;

4. Rezervoar za mazut (125 m® od ¢elidnog lima, obloZen izolacijom od
mineralne vune i rebrastim Al limom;

5. Ukopan armirano-betonski rezervoar (sabirnik za fekalnu kanalizaciju) zapremine
cca 10 m*;

6. Ukopan armirano-betonski rezervoar (sabirnik - za industrijsku kanalizaciju)
zapremine cca 10 m>;

7. Armirano-betonski bazen - taloznik - za izdvajanje taloga pre ispustanja otpadnih
voda u recni sliv.



Instalacije

Na lokaciji postoje sledece instalacije:

1. Trafostanica u okviru proizvodne hale je opremljena sa 2 transformatora od po 640
kVA, visokonaponskim i niskonaponskim postrojenjem sa kondenzatorskom
kompenzacijom.

2. Spoljno osvetljenje fabrickog kruga je sa Hg svetijkama i elektromotornim
razvodom.

3. Tehnoloska, sanitarna i protivpoZzarna voda sa prikljuckom na gradsku
vodovodnu mrezu;

4. Tehnoloska i fekalna kanalizacija sa odvodom u septi€¢ku jamu, jer AB taloznik nije u
funkciji;

5. Razvod komprimovanog vazduha;

6. Unutradnje osvetljenje i elektromotorni razvod.

Sadasnji status proizvodnog objekta i dela pripadajuc¢eg zemljista

Ceo objekat i deo pripadajuéeg zemljista povrsine 500 m? je u zakupu od strane
preduzeéa Stampa sistem d.0.0. Beograd, podev od 01.02.2014. godine, sa
moguénos$cu jednostranog raskida Ugovora o zakupu uz otkazni rok od 90 dana.
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PENYBIUKA CPBUJA

PEMYBINUYKK FECOETCKY 3ABOR
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PenyGimka Cpouja
OIMIITHUHCKA YITPABA QIILUTHUHE VB
Oneberse 3a nocnose ypdanuzma, objenrmeHe
npougaype H HIMOBHHCKO-TTpaBHE MOCJI0BE
bpoj:350-94/2018-04
Hartym: 06.09.2017rox.
Vb
Onmwturcka ynpasa Onmrrune Y6, Ha ocHOBY 4. 53. 3akoHa o mianupamy U usrpagmu ("Co.
rnacHuk P.C." 6p.72/2009, 81/09, 64/2010-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC u 98/13-
YC. 132/14 n 145/14) u ua. 29. 3akona o onmrem ynpasHom moctynky ("Ca. muer C.PJ"
0p.18/2016) nonocu:
HMHOOPMALIUIY O JIOKALIUJU

3a Karacrapcky napueay op. 573/3 K.O.Y6
I. Ocnos 3a peajn3auMjy u HAMEHy npocropa
-3akon o mnanupamy W w3rpaamu (Cornacauk P.C. 72/2009, 81/09. 64/2010-YC, 24/11
121/12,42/13-YC, 50/13-YC u 98/13-YC. 132/14 u 145/14),
-I1nan renepanne perynanuje "Y6 2025" (..Cor.rnacHuk onmrune Y6 6p.16/12 u 15/14).

3

2. lloaauu o napuesama:

-KaT. napuesna 6p. 573/3 K.O.Y6

-Karacrapcka napuena 6p. 573/3 K.O.V6 nanasu ce y [lnany renepanne perynamuje "V6 2025".
Karacrapcka mapuena Op. 573/3 K.O.Y6 Hana3u ce y MOCTOBHO-IIPOM3BOIHO] 30HH, Marby
JYIKHH JI€O NJIAHUPAH j€ 3a BOIHO 3eMIbHILTE.

[1nan nerasbHe perynatiuje 3a npejAMeTHH NoTec HUje ypahen.

YpOaHnucTHUKa INpaBuiia 3a H3rpajiiby y MOCIOBHO-TPOU3BOIHAM JI€IATHOCTHMA CY:
-[IJIaHMpana MHHUMa/IHa [1I0BpLIMHA Naplesie je:

- 3a ¢21000,1H0CTOjehu 00jekaT MHHMMANHA MOBpIIHHA napiese je 800m”.

- nocrojeher crama Oynyher crama

| -HHJICKC H3rpahenoctu: / max |

| -CHIpaTHOCT OBjeKTa: makc. [1+0u I1+2
-HaMeHa MIOC/IOBHH
-CTEIEH 3ay3eTOCTH 0.4

| -3€JICHC MOBPIIMHE Ha 1apLE/IH-HEe3acTpTe 15%

Cnpartnoct 1 BHcHHaA ofjekara: NpH3eMibe ca TEXHOIOMWKH NoTpeGHOM BHCHHOM,
makcumaiio 1o 1142 3a aamunucrpatuBan 1 npatehu 1eo; 3a BUcoke o6jekTe, mpeko 30 m
obase3Ho npubasibame ycaoBa JIupekropara HIHBHIHOT Ba3yXOIL1oBeTBa Peny6mke
Cpouje.

Hopmarusu u cranapan :

a) napkuparbe: - 1 [IM/100m2 xopucHe noBpiiute 00jekTa

b) MEHHMMATHO 0/1cTOjarbe 0/1 DouHe TMHUje napue’ie 3a ciodoaHocTojehe objexre:

* MHHHMAIIHO JIO3BOJ/LEHO 0JICTOjame 0,1 004He WBHIle mapiiesie u3HocH 4.0m

€) MHHHMAJIHO OJICTOjalbe 01 3a/1H€ JIMHU]e napiiese: MuH. 5.0

I'paheBunceke jmnuje:

-I'paheBuncke n1uHuje 3aBUce 0,1 HaMEHe 00jeKTa.

-I'paheBnncka aunuja je 3m o1 caobpahajHuIe TPETEKHO CeBepo-3allajHe OpHjeHTallH]e.
-Karacrapeka napuena 6p. 573/3 K.O.V6 nanmasu ce y apyroj 30Hu 3a 0OpauyH J0IpHHOCA 3a
ypeheme rpal)eBUHCKOr 3eMIBHINTA.

HAYEJIHUK OJIEJbEILA
nena Boxuh, Iun.npocTopuu niaxep
! ]
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PEIIYBJVIKA CPBUJA o] wu},b%%
OIINTVHA VB Napomera -
OIIITVHCKA YIIPABA VB e
Ornememe 3a yTBphuBame, HarIaTy

" KOHTPOJIY U3BOPHUX IIPUXO0Ia

Bpoj 436/7-06/2018

Hatym 11.05.2018.

EHEPTOIIPOJERT BUCOKOTPAIIHA A.Jl. BEOI'PAJL
Pykosoamanan coayxOe 3a passoj Ounupepa Illecrakor

IIpeamer: U3Bemrtaj no gonucy Bp.353

Y Besu Bamer jomuca, 6p.353 on 04.05.2018.011He, o6aBemTaBaMO Bac 1a ce
k1. 6p. 573/3 K.O Y6, nanasu y 3omu 36 , kao 1 1a je npoceyHa LeHa KBagpaTHOr MeTpa
rpal)eBUHCKOT 3eMJBbHIITA Y TOj, 36 301K, 599,00 nuuapa no MeTpy KBapaTHOM.

Y npunory jpocraBbamo BaM ¥ OmnyKy o yTBphUBAaEmY NpPOCEYHMX LEHA
KBA/JpaTHOI METpa OAroBapajylinx HEMOKPETHOCTH 3a yTBPhHBAKE MOPE3a HA UMOBHHY
3a 2018. roauny wa Teputopuju onwtune Y0, objaBmeny y ,,Ci. rmacuuky OmTHHE
V6 6p.18/2017 on 28.HoBeMGpa 2017. roguue.

HEJHVEK ONEJbEILA




" fdeljenje ze privredu Skupdtine épiitine Ub, redovajufi
ihtevu WEnergoprojekte”, iz Beograda - CQOUR "Izgxagaagi o
“ﬁ:$§ frefenjs upotrebme dozvcle za Fabriku kers Exik plo-
jes 1 Yby, 8 na osnovu <lens oG, Zakone o izgradnji invesid
ciensh chjokata ("Sl.glasnik SRG" br. 25/73) 1 Zlans 202, Za-
kons ¢ opsten upravoom postupku ("Sl.list SFRJ® br. B2/98) 4

-

R E 85§ E N & B

GDOBRAVA BE r"Energoprojektu® - OOBRF;g:gradnda“

s wpotrebe novoizgrsdjencg objekta Xe ke keren
¢ You, 8 za koju Je izdato ed@brnggeogza brojem
t.a2 od 27. februars 1976,.godine deljenjs =

ObrazloZemnde
| Preduzee 'Eaefg%grojekt“ - OOUR “Igzgradnje®, iz Bso-
eljenju zahtevom 48 im se lzds
ndobrenje g2 upotredu noveizgrecjenog objekts Febrike kuuwe
. Ts zehtev investiter je prileiio zapisnik Komisi
piZ¥s pregled i prijem izvedenih rsdeove ne ovom cbiebim
4o odvedjens refenjen Skupstine opitine Ub br. 3 1-7 /7802

mﬁ§m tilo se ovom

éi?-ﬁéﬁraara 1978, godine i koje se gastals i izvriils pre—
: ¢ prijem izvedenih radova . Komisijs ge u novedenom i~
kg

ARl o predlog padlefnom organu Skupdtine cpitine i)
s mote izdati odobrenje z2 upetrebu Fabrike keramiskih
jos w Ubu,

Protiv ovog redenjs moie se izjeviti Zalbs Republiliow
tu za urbshizam, stsmbene i komunalne delatunostd

, u roku od 15 dsnaod dsna prijema istog, £3 20400.—
ristretivne tekse, a podnosi se pRekD ovog Laeljenge
seiredno drugostepenon cTgany,

_l Batrea po Ter.brs l. 1 3. LUdiuke o opitinskin edmini-
strativein teksame naplaéens je u ignosu od 24,00.~din, n%

sshtovy nolepljens i penistena.

COELJERJE ZA PRIVEEDU SKUPSTINE OPSTIKE UB
BEroj: 351-202/78-02 od 224 septembra 1978, godine

AN
SRR ir.'.-'." ‘_\-.

SELRTIC GOELISNIA,
. “Hilen: Uirié
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/i
/ Odéljenje za privredu SkupStine opftine Ub, reSavajudi
ihitevu "Energoprojekta®™ - OOUR Ub, u prédmetu trafenja
Pebne dozvole z& trafo stenicu 6/0,4 kw = Fabrike "EKerlb",
8 hu osnovu Clana 24, Zakone o izgradnji investicionik obje~
ta ("Sl.glasnik SRo" br, 25/75) i &1, 202, -Zakona o ophen
/prﬁ?ﬁﬁm postupku ("Sl,list SFRJI" br, 18/65)’ donosi

-

R E S EN J E

' ODCBRAVA SE Preduzeéu "Energoprojekt® upotreba Trafo
stanice 6/o44 kw - Fgbrike “KERUB® u Ub

ObrazloZenje

Preduzeée "Energoprojekt" -~ Fgbrike "KERUB" obratila
se ovon Cdeljenju zahtevom 14, februara 1978. godine traeéi
de im se odobri upotreba trafo stenice 6/0,4 kw u krégu

.Uz podneti zahtev investi‘or Je priloZic prigerak
zapignika Komisije za tehnilki pregled i prijem koja je ig-
vréila pregled izvedenih radova na pomemutem objektu koje
je dona ¥, decembra 1977. godine izvriils pregled izvedenih
radova i konstatovala primedbe, pa se Eomisijs sastala naknode
no i kopstotovela ds su sve primedbe po prvobitnon zapisniku
otkionjoene, te Je predloZila nadleZnom orianu B0.,e Ub da se
noZe izﬁati dozvola za upoteebu objekts trafo stanice u
krugu Psbrike u Ubu,

Bz osnovu iznetog doneto jé resenje keko glasi u
dispozitivu,.

Protiv ovog refenja moZe se izjaviti Zalba ublickon
sekretarijatu za urbsnizam, stembene i komunalne delatnosti SRS
u roku od 15 dana od dans prijews istog, sa 20400.~din, adni-
nistretivone takse, 8 podnosi se preko ovog Odeljenje ili nepo-
eredno drugostepenon organu,

Takse oslobodjeno,

CODELJENIE ZA PLIVREDU SKUPSTINE OPRSTINE UB
Proj: 351-21/78-02 od 17, febwmusra 1978. godine

NACELNIK: ODELJENIA
Milap Cirié
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FOTODOKUMENTACIJA
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